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Lakipalveluihin ja kiinteistéarviointiin
erikoistunut lakitoimisto

. Perustettu v. 1961
Toimistot Espoossa, Seindjoella ja Oulussa
Toimialue koko Suomi, palvelut saatavissa myos etana
Vahvuus talla hetkella kolme juristia ja nelja kiinteistdarvioijaa
. Lakitoimistomme erikoisalaa ovat kaavoitus, kiinteistoriidat,

yhteisomistussuhteet, sopimusoikeus, perhe- ja
Jaamistooikeus seka ymparistdoikeus

Lakimiehet toimivat myos pesanselvittdjina ja -jakajina

. Arvioitsijoiden erityisosaaminen liittyy maantie- ja
lunastustoimituksiin, kiinteistdarviointiin seka vesihuolto- ja
sahkodlinjojen sekda maakaapeleiden kayttdoikeussopimuksiin

. 10 %:n alennus palkkioista MTK:n, SLC:n, MOL:n jasenille seka
Lahitapiolan maatila-asiakkaille

Ajankohtaista mm. tuuli- ja aurinkovoimasopimukset, Turun
tunnin juna

https://arviointikeskus.fi/yhteystiedot/#asiantuntijat
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Viljelijan tarkeat asiakirjat

- Edunvalvontavaltakirja

Avioehtosopimus

Sopimus avoeron varalle
Testamentti

Muista myos henkivakuutus!
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Mita tarkoittaa edunvalvonta?

Edunvalvoja valvoo niiden henkildiden etua ja oikeutta, jotka eivat siihen itse
jostakin syysta pysty

=Sairaus
=Henkisen toiminnan hairiintyminen

=mHeikentynyt terveydentila tai muun vastaavan syy

Edunvalvojan maaraa DVV, jos henkilo kykenee ymmartamaan asian merkityksen,
muussa tapauksessa karajaoikeus

Maarayksen saaminen vie tyypillisesti vahintaan muutaman kuukauden

Edellytyksena on, etta asiat eivat muuten tule asianmukaisesti hoidetuiksi

Mikali pysyva edunvalvonta ei ole tarpeen, voidaan rajoittaa edunvalvonta
koskemaan vain tiettyja toimenpiteita

Ositus, perinndnjako, asunnon myynti tms.

Edunvalvojaksi voidaan maarata yleinen edunvalvoja tai [aheinen
Toisinaan hakemus aiheuttaa lahipiirissa riitaa ja saattaa aiheuttaa prosessin venymisen
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Edunvalvojan valvonta

Edunvalvonnan alkaessa tulee toimittaa DVV:lle omaisuusluettelo

Edunvalvojan tulee antaa DVV:lle vuosittain vuositili ja edunvalvonnan paatyttya
paatostili tai perukirja
* Aiheuttavat paamiehelle kustannuksia

Useat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
*  Mm. kiinteisto- ja asuntokauppa, perinndsta luopuminen, ositus ja perinnénjako

* Lupien saaminen vie aikaa ja aiheuttaa merkittavasti ylimaaraisia kustannuksia
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Mita sitten pitaisi
tehda??

Edunvalvontavaltakirja!
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Mika on edunvalvontavaltakirja?

Laki edunvalvontavaltuutuksesta tuli voimaan 1.11.2007

Valtakirjalla valtuuttaja voi maarata luottohenkilon edustamaan valtuutettua
omaisuutta koskevissa ja muissa taloudellisissa asioissa

= Molemmilla puolisoilla oltava oma valtakirja
= Jos valtakirjassa on nimenomaisesti maaratty, etta valtuutettu saa
edunvalvontavaltuutuksen nojalla myyda tai muuten luovuttaa kiinteiston, hakea

kiinnitysta taikka perustaa panttioikeuden kiinteistoon, valtuutettu on kelpoinen
edustamaan valtuuttajaa nadissa oikeustoimissa maakaaren saanndsten estamatta

Valtakirja voi koskea myos sellaisten henkiloa koskevien asioiden hoitoa, joiden
merkitysta valtuuttaja ei valtuutuksen kayttamisen hetkella enaa kykene
ymmartamaan

Valtakirja voidaan vahvistaa, jos henkilo tulee sairauden, henkisen toiminnan
hairiintymisen, heikentyneen terveydentilan tai muun vastaavan syyn vuoksi
kykenemattomaksi huolehtimaan asioistaan

= DVV vahvistaa valtakirjan hakemuksesta, liitteena tulee olla
ladkarinlausunto edunvalvonnan tarpeesta

= Voitaneen vahvistaa myos siksi, etta henkil6 ei enaa jaksa hoitaa asioitaan

Jokainen valtuutettu hakee valtakirjan voimaan omalta osaltaan erikseen
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Valtuuttajan tulee nimeta ensisijaisen valtuutetun lisaksi myos toissijainen
valtuutettu silta varalta, etta valtuutettu ei ota tehtavaa vastaan, luopuu siita tai
tulee pysyvasti estyneeksi hoitamaan sita

Lisaksi tulee muistaa nimeta taysin ulkopuolinen henkil6 esteellisyystilanteiden
varalle

= Ositus, asumisoikeudesta ym. luopuminen

= Mikali ei ole nimetty, joudutaan hakemaan DVV:Ita edunvalvojan sijainen, joka on sidottu
holhoustoimilain saanndksiin -> kestaa ja maksaa!

Ensisijainen ja toissijainen henkild voivat olla valtuuttajan laheisia, kuitenkin
mielellaan omaa ikaluokkaa nuorempia

Oikeushenkiloa eli esim. asianajotoimistoa ei voida maarata valtuutetuksi
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Mita hyotya edunvalvontavaltakirjasta on?

Asiat tulevat todennakoisemmin hoidettua siten, kuin itse on halunnut
= Yleisella edunvalvojalla saattaa olla jopa satoja asiakkaita

Valtakirjalla valtuuttaja voi oikeuttaa valtuutetun luopumaan perinnosta,
testamentista ja hyvakseen perustetuista oikeuksista, kuten asumis-, kaytto- ja
hallintaoikeuksista

= Muista ulkopuolinen valtuutettu esteellisyystilanteissa!

Valtuuttaja voi oikeuttaa ulkopuolisen valtuutetun antamaan yksiloityja lahjoja

Vuositileja ei tarvitse antaa tai lupia hakea, ellei niita ole valtakirjassa edellytetty

® Lupaa ei tarvita edes kiinteiston kauppaan tai panttaamiseen, jos valtakirjassa on todettu
valtuutuksen koskevan myos em. toimenpiteita

= Ulkopuolisella valtuutetulla varmistetaan myods osituksen ja perinnénjaon onnistuminen
ilman sijaisen maaraysta ja holhoustoimilain tiukkoja saannoksia

= Kaikille lapsille kannattaa antaa valtakirjassa oikeus tutustua tositteisiin
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Huomattavasti halvempaa kuin ns. perinteinen edunvalvonta
= Vahvistaminen 130 €/p&aatos, vrt. DVV:n hinnasto

= https://dvv.fi/documents/16079645/149660952/Maksutaulukko+2024.pdf/f26d84b5-
7aeb- d566-adda-950648a3bec6/Maksutaulukko+2024.pdf?t=1703887279116

Valtuutuksen voi rajata koskemaan vain tiettyja toimia tai valtuutettujen tehtavia voi
rajata

= Esim. yrityksen tai sijoitusvarallisuuden hoitamiseen liittyvat asiat vrt. jokapaivaisten
asioiden hoito

Jos palkkiosta ei ole sovittu tai valtuuttaja ole sita maarannyt, valtuutetulla on
oikeus kohtuulliseen palkkioon

Edunvalvontavaltakirja suositellaan annettavaksi valtuutetun haltuun

Muista myos valtuutus Suomi.fissa: https://www.suomi.fi/valtuudet/anna-valtuus
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Muista muotomaaraykset!

- Valtakirja tulee tehda kirjallisesti ja allekirjoittaa kahden esteettéman todistajan
|lasna ollessa

Todistuslausuma, todistajien syntymaaika ja yhteystiedot seka paikka ja aika

- Valtakirjasta tulee kayda ilmi
Valtuuttaja ja valtuutetut

Valtuuttamistarkoitus
Asiat, joissa valtuutettu oikeutetaan edustamaan valtuutettuja seka

Maarays, jonka mukaan valtuutus tulee voimaan siina tapauksessa, etta valtuuttaja tulee
sairauden, henkisen toiminnan hairiintymisen, heikentyneen terveydentilan tai muun
vastaavan syyn vuoksi kykenemattomaksi huolehtimaan asioistaan

- Valtuutetut eivat allekirjoita valtakirjaa, suostumus tehtavaan toki on hyva kysya
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Ulkopuolinen
Esteellisyys-
tilanteiden
varalle

Tarkeaa!l

Muoto-
maaraykset

PAIVITYS TARVITTAESSA!
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Mita avioero tuo tullessaan?

Avioeroa haetaan karajaoikeudelta
Jos eroa ei haeta yhdessa, se annetaan tiedoksi toiselle osapuolelle

Avioerohakemuksesta alkaa kuuden kuukauden harkinta-aika
« Poikkeuksena kahden vuoden erilldadan asuminen

Ns. kakkosvaiheen hakemuksen voi jattaa kuuden kuukauden kuluttua vireilletulosta

* Jos vireilletulosta on yli vuosi, pitdaa tehda uusi hakemus
Hakemusmaksun 200 € + 100 € maksaa hakija

Avioero on aina oikeus saada, perusteita ei vaadita
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Avio-oikeus

Avioliitosta huolimatta puolisoiden omaisuus ei koti-irtaimistoa lukuun ottamatta
ole yhteista

Jos avioehtosopimusta tai muuta avio-oikeutta rajaavaa maaraysta esim.
testamentissa tai lahjakirjassa ei ole, on puolisoilla avio-oikeus kaikkeen toistensa
varallisuuteen

Avioehtosopimuksen pitaa tayttaa muotomaaraykset ja olla rekisteroity Digi- ja
vaestdtietovirastoon

Voi tehda myos avioitumisen jalkeen, selkeinta on, etta avio-oikeutta ei ole mihinkaan

Tarkoittaa oikeutta puoleen yhteenlasketusta nettovarallisuudesta, ei puoleen
toisen omaisuudesta

Jos toisella ei ole ositettavaa nettovarallisuutta (varat-velat), saa tasinkona puolet toisen
nettovarallisuudesta

Tasinko verotonta, omaisuutta voidaan vapaasti siirtaa puolelta toiselle
Ositusperuste on eron vireilletulopaiva

Omaisuus arvostetaan jakohetken arvoon, velat vireilletulohetken arvoon
Osituslaskelmalla vaikutusta varainsiirtoveroihin
* Ulkopuolisten varojen merkitys

Toimittamaton ositus tulee vastaan puolisoiden kuolinpesissa!
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talo 100.000 € mokki

50.000 €

auto 20.000 € sijoituksia  15.000 €
rahaa 50.000 €

yhteensa 170.000 € yhteensa  65.000 €

Yhteenlaskettu nettovarallisuus

Tasinko B:lle 52.500 €

Avio-osa

235.000 €

117.500€

OSITUS 1
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talo 100.000 € mokki

50.000 €

auto 20.000 € sijoituksia  15.000 €
rahaa 50.000 €

yhteensa 170.000 € yhteensa  65.000 €

asuntolaina 90.000 €
kulutusluottoja 30.000 €

yhteensa 120.000 € yhteensa 0€

OSITUS 2

Avio-osa

57.500 €

Yhteenlaskettu nettovarallisuus

Tasinko A:lle 7.500 €

115.000 €
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Osituksen toteuttaminen kaytanndssa

« Ositussopimus
Usein nopein ja halvin

Muotomaaraykset edellyttavat kahta esteetonta todistajaa yhta aikaa paikalla

Toimitusositus

e Osituksen toimittaa karajaoikeuden maaraama pesanjakaja
* Pesdnjakajalla ei ole oikeutta selvittaa varoja / velkoja
* Pesanjakaja ratkaisee sovitteluvaatimukset

e Pesanjakajalla on velvollisuus yrittaa edistaa sovinnon syntymista

* Pankin suostumus velallisten vaihtoon tai uudet luottopaatokset pitaa muistaa
hankkia etukateen!

* Omistajanvaihdosten rekisterointi

* Lainhuuto, merkinnat osakekirjaan, Traficom
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Erottelu

Jos avio-oikeutta ei ole mihinkaan toisen omistamaan omaisuuteen, toimitetaan
omaisuuden erottelu

Sovitteluvaatimukset!
Avio-oikeuden ulkopuolinen omaisuus erotellaan, avio-oikeuden alainen ositetaan
Myos erottelusopimus vaatii kaksi esteetonta todistajaa

Pesanjakaja voidaan maarata myos toimittamaan omaisuuden erottelu

Myos avoliiton paattyessa

* Eioikeutta tasinkoon, mutta saattaa olla oikeus hyvitykseen esim. tyo- tai rahapanoksen johdosta, jos
omaisuuden jako nimiperiaatteen mukaan olisi kohtuutonta

* Sopimus avoeron varalta
* Voi luopua oikeudesta hyvitykseen, mutta ei oikeudesta pesanjakajaan

Varainsiirtoverot!
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Kuka minut perii?

ISO-

TADIT, ENOT,
TOISSIAISET s = ’
PERILLISET SISARUKSET SEDAT

AVI|0O-
PUOLISO

LAPSET

g

LAPSEN-
LAPSET

SISARUSTEN
LAPSET
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Puolison perimysoikeus ja oikeus tasinkoon / hyvitykseen

- Aviopuoliso perii vain, jos puolisolta ei jaanyt rintaperillisia, tai jos hanen hyvakseen oli
tehty testamentti

- Avopuoliso perii vain testamentilla
Huomaa tuplaverotus, jollei yhteista lasta!l

- Lesken kanssa tehdaan ositus
Avioliitossa omaisuus ei ole yhteista

Leski on kuolinpesan osakas, kunnes ositus on toimitettu

Leskelld on oikeus puoleen yhteenlasketusta nettovarallisuudesta

Muista kuitenkin tasinkoprivilegi!

Tasinko on verovapaata

Osituksessa omaisuutta voidaan avio-osan puitteissa siirtaa verovapaasti puolelta toiselle

- Jos avio-oikeutta ei ole, tehdaan omaisuuden erottelu
Varainsiirtoveroseuraamukset

- Avopuolisolla saattaa olla oikeus hyvitykseen



Lesken asema kuolinpesassa

Leski on kuolinpesan osakas osituksen toimittamiseen saakka
Jos avio-oikeutta ei ole, leski ei ole osakas

Leskella on suoraan lain nojalla elinikainen asumisoikeus yhteisena kotina kaytettyyn

asuntoon, ellei omassa varallisuudessa ole vastaavaa asuntoa

= Eisiis vaadi testamenttia

= Leskella on oikeus vuokrata asunto omaan lukuunsa

= Kulujen jakamisessa tulee huomioida nettotuottoperiaate
= Luopuminen laukaisee lahja- tai luovutusvoittoverotuksen

Jos leski on perinyt aviopuolisonsa PK 3:1 a §:n nojalla, tulee lesken kuoltua suoritettavaksi

pesanjako kahden suvun kesken

= Tasajaon periaate
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talo 100.000 € mokki

50.000 €

auto 20.000 € sijoituksia  15.000 €
rahaa 50.000 €

yhteensa 170.000 € yhteensa  65.000 €

Avio-osa

Yhteenlaskettu nettovarallisuus LLEALIS Tasinko leskelle 52.500 €
235.000 €

OSITUS

Perilliset jakavat kuolinpesaan

jaaneen avio-osan eli 117.500 €
TASINKO-

PRIVILEGIN

Arviointikeskus A
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Mita papereita sitten oikein pitaisi tehda? Vai tarvitsenko mitaan?

«  Onko tarvetta testamentille?

«  Omistus- vai hallintaoikeustestamentti? Vai niiden yhdistelma?
Verovaikutukset ja verovapaat osuudet
Hyodyt ja ongelmat
Usein hyvaan lopputulokseen padstaan normaalilla osituksella ja perinndnjaolla
Avio-oikeuden poistaminen

Maaramuotoinen asiakirja

« Onko tarvetta avioehtosopimukselle? Tai sopimukselle avoeron varalta?
Pitaisiko sittenkin menna naimisiin?

« Onko syyta miettia omaisuusjarjestelyja jo elinaikana?
Tiedatkd mita omistat?
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Testamentit

« Omistusoikeustestamentti

- Saattaa aiheuttaa tuplaverotuksen
- Puoliso saa verovapaana yhteensa 109.999,99 euroa

Ei aina jarkeva, kannattaa miettia, jos

- Alaikaisia perillisia ja velkoja ALA
*  Perilliselld ulosottovelkaa KAYTA

MALLEJA!

= Hallintaoikeustestamentti

* Perintoverot maarataan heti perillisille
* Oikeus tuottoon saattaa aiheuttaa yllatyksia hoitomaksuissa

* Rahavarojen osalta tarkoittaa oikeutta tuottoon eli korkoon

. Huoltotestamentti
. Toivomukset lasten huollon ja edunvalvonnan suhteen
Muista selvittaa myos mahdollisuus ja tarve henkivakuutukseen!
8 ArvolEX
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Testamentin teko

Yli 18-vuotias voi testamentilla maarata omaisuudestaan
Myos 15-vuotias omaisuudesta, jota oikeus hallita, ja alaikdinen naimisissa oleva

Testamentata voi vain perittavan kuollessa elossa olevalle tai sita ennen alkunsa
saaneelle, joka sittemmin syntyy elavana

Tai ko. henkilon lapselle, joka saa omistusoikeuden viimeistaan ensisaajan kuollessa tai oikeuden
lakatessa

Toissijaismaaraykset mahdollisia ja usein myds tarpeellisia

Testamentin muotovaatimukset
Tehtava kirjallisesti

Kaksi esteetdntd, yhta aikaa allekirjoitustilaisuudessa lasndolevaa todistajaa (yli 15 v)
* Eisukulaisia tai sukulaisten puolisoita, esteettomyysvaatimus myds suhteessa testamentin saajaan
¢ Todistuslausuma
- Paikka, paivays, nimenselvennys, ammatti ja kotipaikka
* Hatatilatestamentti (3 kk)

* Muutokset tehtava saadetyssa muodossa, myos peruuttamisessa hyva noudattaa
muotomaarayksia

Suosittelen vain yhden kappaleen tekemista
Sailytys turvallisessa paikassa, ei kannata piilottaa

A ArvoLEX
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Testamentti tulee antaa tiedoksi perillisille
*  Oikeaksi todistettu jaljennos ja tiedoksiantotodistus
* 6 kk aikaa nostaa testamentin moitekanne ja/tai vaatia lakiosa
* Lakiosaoikeus vain lapsella
* Puolet perintbosasta
* Oikeus, ellei tehty perinn6ttomaksi tai aiheuttanut kuolemaa rikoksella ym.
*  Kunniaton ja epasiveellinen elama tai tahallisella rikoksella syvasti loukannut

*  Ennakkoperinndt huomioidaan laskennassa

Testamentilla voi poissulkea perillisen aviopuolison avio-oikeuden
* Eiestd edelleen testamenttaamista tai perintdéa PK 3:1 kautta
*  Omaisuuden sekoittumisen riski

* Testamentinsaajan kannattaa aina tehda oma avioehtosopimus!

Testamentin voi ottaa vastaan vain osittain

*  Verovapaa osuus 19.999 €/79.999 €/109999 € vrt. verovapaa lahja 4.999 €/3 v
*  https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/omaisuus/perinto/perint%C3%B6verolaskuri/

*  https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/omaisuus/lahja/lahjaverolaskuri/
*  Perintoa ei voi ottaa vastaan vain osittain

* Rintaperillisten osalta valinnanmahdollisuus vaatii erillisen maininnan

Muista paivitys tarvittaessa!
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https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/omaisuus/perinto/perint%C3%B6verolaskuri/
https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/omaisuus/lahja/lahjaverolaskuri/

Kiitos!

Webinaarin osallistujille 5 % lisdalennus (15 %) 31.3.2024 mennessa tehtyihin
lakitoimeksiantoihin!
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Elina Lindvall
p. 045-6718 681, elina.lindvall@arviointikeskus.fi
asiakaspalvelu@arviointikeskus.fi
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